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Leyes de vivienda justas prohiben 
discriminacibn en la vivienda a causa de 

Raza y Color 
Origen Nacional 
Religidn 
Sex0 
Estado Familial (familias con niiios) 
Estado Civil (casados, soltens) 
Impedimento 
Edad 

Qu6 no Puede hacer 
Cuando Alquila o Vende 

Se niega a alquilar o vender una casa o 
a parta mento 

Niega que una casa o apartamento esta 
disponible cuando est i  

Pone condiciones diferentes o privilegios de 
venta o renta 

Provee servicios o facilidades diferentes 
Anuncia o hace cualquier declaraci6n que indica 

preferencias basadas en raza, color, origen 
nacional. religibn, sexo, estado familial, edad o 
impedimento 

Espedfico a Hipotecas 
S i  compra un hogar, cuando Gene tiempo de 
organizar su hipoteca, es en contra de La ley si un 
prestamista: 

se niega a tomar su aplicacibn de La hipoteca 
deja de proveer informaci6n acerca de 

prestamos 
Pone terminos diferentes en el  prestamo, ta l  

como una cadencia del inter& mds alta o cuotas 
extras 

Discrimina a1 estimar e l  valor de una propiedad 

Proteccibn Adicional 
Si Tiene Un Impedimento ... 

Tiene proteccidn bajo e l  Acto de Enmendaduras de 
la Vivienda Justas si usted o alguien en su familia 
tiene un impedimento Ksico o mental incluyendo: 

de audiencia 
movilidad 
deterioros visuales 
alcohblico en recuperaci6n 
enfermedad crdnica mental 
SIDA o condicibn relacionada con e l  SIDA 
retardacibn mental 

Un inquilino tiene derecho a hacer modificaciones 
razonables a1 apartamento o Areas comGnes a su 
gasto propio. 

EL propietario debe dejar estas modificaciones, 
per0 no es responsable por pagar por ellas. Es la 
responsabilidad del inquilino convertir e l  
apartamento a su condicidn original cuando se 
mude. Un propietario debe hacer tambien 
excepciones razonables en e l  edificio, ta l  como 
dejar un perro de ayuda cuando no se perrniten 
animales domestico. 



~Cdmo las Leyes de Vivienda Justa 
Protege a Familias Con Niiios? 

Leyes de viviendas justas le dan protecci6n a 
discriminaci6n en la vivienda a hmilias con niiios 
menores de 18 aiios de edad. 
"Familias con niiios bajo 18 aiios de edad 
i ncluye: 

Niiios viviente con custodios legales o un adulto 
designado a1 cuidado de 10s niiios 

mujeres Embarazadas 
Personas en el  proceso de asegurar la custodia 

de niiios, t a l  como adopcibn 

En adicibn a las protecdones proveidas 
por el Acto Federal de Viviendas Justas, 

es ilegal al: 
niegar a alquilar o vender un hogar o 

apartamento a una familia porque tienen niiios 
Requenr una garantia adicional deposit0 o cargo 

por familias con niiios que no se requieren de otro 
residentes del apartamento, condominio, casa, 
etc. 

Segregar a hmilias con niiios a dreas seguras de 
un complejo de vivienda, casa, etc. 

Limitar e l  uso de las piscinas , ascensores y 
otro servicios a adultos dlamanete, aunque 
reglas de seguridad razonables son permisibles 

Desahuciar a una familia despub de un bebk 
nacer o adoptar a menos que se violen requisites 
legales de la ocupacibn 

LCuando Pueden Las Familias Con Niiios 
Ser Excluidas De Las Viviendas? 

Leyes de Vivienda justas permiten que "viviendas 
para envejecientes " excluyan familias con niiios. 
"viviendas para envejecientes " se define 

estrictamente: 
Todo Las personas viviendo en e l  complejo de 

vivienda, incluso ambos cbnyugues, deben tener 
por lo menos 62 aiios de edad; b 
80% delas viviendas en e l  complejo deben estar 

ocupadas por una persona de 55 aiios de edad o 
mayor; o 

La vivienda es patrocinada por e l  gobierno 
estatal 6 federal para personas embejecientes 



~Cdmo Las Leyes de Viviendas Justas iC6mo Las Leyes de Viviendas Justas 
Protegen Contra la Discriminacidn Protegen Contra la Discriminaci6n 

Basada En Su Sexo? Basada En Su Religibn? 

La ley dice que vendedores, propietarios, agentes 
de bienes raices, etc. no deciden donde usted 
podra vivir basado en usted ser un hombre o 
mujer. 
En adici6n a Las protecciones proveidas por el 
Acto de Viviendas Justas, es ilegal al: 

Alquilar, vender 6 negociar por vivienda con 
mujeres en una manera diferente a1 hombres 

negar a reconocer como ingreso cualquier 
document6 pensi6n 6 pagos de apoyo mensual 
para niAos recibido por un divorci6 6 mujer 
soltera 6 hombre 

Requerir directamente o por implicacibn, favores 
sexuales a cambio de vivienda 6 transacciones 
relacinadea a Las bienes raices 

Atormentar sexualmente compradores del 
apartamento 6 inquilinos 

E l  Acto de Enmendaduras de la Vivienda Justa 
dicen que la 
discriminaci6n bassada en religi6n es ilegal en la 
venta o alquiler de la mayoria de Las propiedades. 
isto significa que,ademds de las prohibiciones 
generales en el  Acto, es ilegal : 
o Preguntar a compradores potenciales 6 
inquilinos acerca de su religibn 6 afiliaci6n 
religiosa en relaci6n con la  compra, venta 6 renta 
de La propiedad 

o Anunciar 6 publicar una preferencia para la 
venta 6 alquiler a personas de una religi6n en 
particular a menos que sea permitido por ley 

o niegar a alquilar 6 vender un hogar 6 
apartamento a una persona de una religibn en 
particular o afiliaci6n religiosa 

Organizaciones religiosas pueden dartes 
preferencia a miembros en La venta, arriendo u 
ocupacidn de propiedades no comerciales o casas, 
siempre y cuando La membrecia de la iglesia no 
sea basada en la raza, color 6 origen nacional. 



Quii es y No es Discriminad6n: Ejemplos del Mundo real 
P: iPuede un propietario limitar e l  niimero de 
niiios en cada apartamento? 
R: No. Si puede limitar e l  ndmero de ocupantes en 
cada apartamento, pero no se debe limitar 
especificamente e l  nomero de niiios. Limites de 
la ocupaci6n son fijos por e l  estado y 
codificaciones locales de edificio. 

P: iEn consideracibn por e l  seguridad de niiios 
menores, puedo resMdir a familias con nitios 
menores de 18 aiios de edad a unidades de 
abajo? 
R: No. No puede de ninguna manera restringir 
donde e l  inquilino v iv i r i  basado en la presencia 
de niiios en e l  hogar. 

P: ~Puedo aumentar la renta cuando hay una 
adici6n de personas en La unidad? 
R: Si. Pero sea cuidadoso porque e l  aumento 
adicional debe ser realacionado con e l  costo de 
tener esa persona en la unidad. Si e l  cargo no es 
Fundamentalmente basado,en e l  costo de la nueva 
persona, esta acci6n puede ser considerada por \as 
corte como discriminaci6n contra familias con 
niiios. Tambien se deben declarar en el arriendo 
cualquier cargos adicionales y razonables. 
P: ~Puedo restringir la edad o sexo de 10s niiios 
que comparten una alcoba? 
R: No. No solo puede no restringir esto, per0 
tampoco no debe preguntar por la edad o sexo de 
10s niiios, except0 para determinar si son mayores 
de 18 aiios de edad. 

P: Uno de mis inquilinos es visitado por perso- 
nas no muy agradables. LPuedo restringir las 
visitas qye redben mis inquilinos? 
R: No. No puede limitar e l  derecho de un inquilino 
a1 uso libre de su hogar. Pero, por supuesto 
puede, restringir adividades ilegales en su 
propiedad. Llame a la policia para reportar 
cualquier incidente. 

P:  teng go que alquilar a1 primer solicitante 
califlcado? 
R: No. Tome aplicaciones de mas de un solicitante 
y escoga entre 10s solicitantes calificados siempre 
y cuando usted no use 10s criterios prohibidos 
para tomar su decisibn. 

P: En e l  pasado he tenido problemas con 
hombres solteros y personas jbvenes. LTengo 
que alquilar a ellos de nuwo? 
R: No se podria negar a alquilar a una persona de 
una clase protegida a causa de previas 
experiencias negativas con miembros de ese 
grupo. 

P: ~Puedo tener una propiedad s i lo  para 
adultos? 
R: No. Familias con niiios son una clase protegida 
bajo la ley federal. Debe investigar si su 
complejo califica por exenci6n como albergue para 
personas embejecientes. 


